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LEI N° 129/2010

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO E
REMEMBRAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS NO MUNICIPIO DE SABAUDIA,
ESTADO DO PARANA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE SABAUDIA,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A
SEGUINTE

L E I

CAPITULO |
Das Condicdes Gerais

Esta Lei tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o remembramento
do solo para fins urbanos, no municipio de Sabaudia, visando assegurar o
pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade.

81°- Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda
subdivisdo de gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a
edificacao, sendo realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

§2° - Considera-se Remembramento a unificagcdo de lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente.

O disposto na presente Lei obriga ndo sO o0s loteamentos,
desmembramentos, desdobros e remembramentos realizados para a
venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como também os efetivados
em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de
comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

Para fins desta lei, sdo adotadas as seguintes definigoes:

l. ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

. AREAS PUBLICAS - Sdo as areas de terras a serem
obrigatoriamente transferidas ao Municipio, no ato do
parcelamento do solo para fins urbanos, e destinam-se ao
arruamento, pragas, jardins e recreagdo, preservacao
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

permanente, reservas florestais legais, areas nado edificaveis,
instalacdo de equipamentos urbanos e instalacdo de
equipamentos comunitarios, tais como o0s de atividades
culturais, civicas, esportivas, de saude, assisténcia social,
educacédo e administracao publica;

AREAS DE PRESERVA(;AO PERMANENTE - s&o espacgos
territoriais especialmente protegidos, cobertos ou nao por
vegetacao, com a funcdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das popula¢gbes humanas;

AREA "NAO EDIFICAVEL" - E area de terras onde ¢ vedada a
edificacdo de qualquer natureza, exceto obras especiais com
autorizacdo dos 6rgaos publicos competentes;

AREA URBANA - E a area de terra contida dentro do
perimetro urbano, sendo este definido em Lei especifica e
complementar ao Plano Diretor Municipal,

AREA UTIL DA GLEBA A SER PARCELADA - E a érea da
gleba, excluidas as areas de preservacdo permanente e as
reservas florestais legais, definidas na legislacdo municipal,
estadual e federal;

AREA VERDE DE DOMINIO PUBLICO - Para fins desta Lei, é
area publica composta pelas areas de preservacdo
permanente e reservas florestais legais, constituindo espago
que desempenhe funcdo ecoldgica, paisagistica e recreativa,
possibilitando a melhoria da qualidade estética, funcional e
ambiental da cidade, sendo dotada de vegetacdo e espacos
livres de impermeabilizacéo.

ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de
gualquer via ou logradouro destinado a utilizacéo publica para
circulacao de pedestres ou veiculos;

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia;

DESDOBRO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de um lote em mais lotes destinados a edificacéo,
com o0 aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao impligue na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo
das ja existentes;

DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano
efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacao dos j4 existentes.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - S&o os equipamentos
publicos de educacdo, cultura, saude, assisténcia social,
esportes, civicos e administracao publica;
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Xlll. EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao os equipamentos publicos
de abastecimento de &agua, coleta e tratamento de esgoto
sanitario, coleta e depositacdo dos residuos solidos,
fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica,
iluminacdo publica, drenagem de aguas pluviais e
pavimentacao de vias urbanas;

XIV. GLEBA URBANA - Area de terra contida no perimetro urbano
gue nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XV. INFRA-ESTRUTURA BASICA - Equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagcdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagéo.

XVI. LOTE URBANO - Area de terra contida no perimetro urbano
resultante de parcelamento do solo para fins urbanos, servida
de infra-estrutura basica e dimensdes compativeis com o0
estabelecido por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal
e demais leis de ambito municipal, estadual e federal
pertinentes a matéria.

XVII. LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado
pela subdivisdo de gleba em lotes destinados a atividades
urbanas, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes;

XVII.LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo
efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagédo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes, com fechamento de seu
perimetro e controle de acesso de nao-moradores;

XIX. PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a
area urbana;

XX. PLANO DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO - E o
conjunto de documentos e projetos que indicam a forma pela
gual seré realizado o parcelamento do solo por loteamento ou
desmembramento;

XX|. QUADRA - E a éarea de terras, subdividida em lotes, resultante
do tracado do arruamento;

XXII. REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como
oficial pelo Municipio;

XXIII.RESERVA FLORESTAL LEGAL — Area localizada no interior
de uma propriedade ou posse rural, de no minimo 20% da
mesma, excetuada a de preservacdo permanente, necessaria
ao uso sustentavel dos recursos naturais, a conservagao e
reabilitacdo dos processos ecoldgicos, a conservacdo da
biodiversidade e ao abrigo e protecéao de fauna e flora nativas.

Para fins desta Lei consideram-se Areas de Preservagio
Permanente:
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Em glebas urbanas, as areas situadas ao longo dos cursos de
agua e nascentes, com largura minima de 50 (cinquienta)
metros para cada lado do curso de agua, contados a partir da
margem, sendo que, o Poder Executivo Municipal podera
admitir que as areas contidas entre 30 (trinta) metros e 50
(cinquenta) metros sejam consideradas reservas florestais
legais, nos termos da Lei Federal n°. 4.171, de 15/09/1965;

ll.  As areas urbanas demarcadas como Areas de Preservacio
Permanente no mapa da Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupacao de Propriedades Urbanas e Rurais;

lll.  Em lotes urbanos, as areas previstas no Coédigo Florestal
Brasileiro, Lei Federal n°. 4.171, de 15/09/1965, podendo, a
seu critério, o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal
exigir areas ainda maiores.

82°- Para fins desta Lei, as Reservas Florestais Legais, na area urbana,
sao aquelas registradas como tal.

83° - Para fins desta Lei o Executivo Municipal exigird do proprietério, no
ato do parcelamento do solo para fins urbanos, a transferéncia
mediante doagdo0 ao municipio das areas de preservacao
permanente e das reservas florestais legais.

Art. 4°  Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando
0 imovel a ser parcelado localizar-se nas AREAS URBANAS ou DE
EXPANSAO URBANA do Municipio, assim definidas em Lei.

Art. 5°  As areas e dimensfes minimas dos lotes serdo reguladas pela Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacao de Propriedades Urbanas e Rurais, cujas
normas deverdo ser observadas em todo parcelamento do solo para fins
urbanos.

Art. 6°  N&ao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

l. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes;

Il. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica;

lll.  Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV. Em terrenos onde as condicbes geoldgicas ndo sao
aconselhaveis a edificagéo;

V. Em areas de Preservacdo Permanente;
VI. Em areas de riscos, assim definidas em Decreto Municipal,;

VIIl. Em faixas sanitarias de no minimo 30 (trinta) metros de cada lado
do fundo de vale seco, medidos a partir do talvegue, essenciais
para o escoamento natural das aguas pluviais;
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Em faixa de 15,0 m (quinze metros) para cada lado das faixas
de dominio ou seguranca de redes de alta tensédo, rodovias e
dutos, salvo maiores exigéncias dos o6rgdos municipais,
estaduais e federais competentes;

Em areas onde a poluicdo impeca condi¢cGes sanitarias
adequadas a vida humana.

CAPITULO Il

Do Parcelamento do Solo por Loteamento

ou Desmembramento

SECAO |
Das Disposicoes Gerais

Art. 7° O LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO devera atender, no minimo,
aos seguintes requisitos:

Serdo doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, no
minimo:

a. Areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios, nunca inferior a 7,5% (sete e meio por
cento) da éarea util da gleba parcelada, sendo que, no
minimo, 90% (noventa por cento) do total destas areas
deverdo constituir um unico lote;

b. Area destinada & construcéo de praca, nunca inferior a 5%
(cinco por cento) da area util da gleba parcelada;

c. Area de Preservagdo Permanente, quando houver;
d. Area de Arruamento;
e. Area NZo Edificavel, quando houver.

As Areas Publicas ndo serao inferiores a 35% (trinta e cinco
por cento) da area total a ser parcelada e, em cada caso
especifico, serdo fixadas pelo d6érgdo competente de
planejamento do Poder Executivo Municipal, de acordo com as
densidades populacionais previstas na Lei de Zoneamento do
Uso e Ocupacao de Propriedades Urbanas e Rurais;

As é&reas destinadas a pracas, ao lazer e a recreacdo e
similares néo serao inferiores a 5% (cinco por cento) da area
total da gleba a ser parcelada. Essas areas poderdo ser
suprimidas, a critério do 6rgdo competente de planejamento
do Executivo Municipal, quando houver no loteamento ou
desmembramento, areas de Preservacdo Permanente ou
Reservas Florestais Legais cujas caracteristicas possibilitam o
aproveitamento como areas de recreacao e lazer;

SO poderédo ser parcelados imoveis com acesso direto a via
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VI.

VIl

VIII.

XI.

XIl.

publica e em boas condi¢cdes de trafegabilidade, a critério do
Poder Executivo Municipal;

O arruamento devera articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local, devendo ser observadas as imposicbes da Lei do
Sistema Viario Basico;

Quaisquer loteamentos ou desmembramentos, inclusive
conjuntos habitacionais de interesse social e/ou industrial,
deverdo ser dotados pelo proprietario,b no minimo de:
demarcacdo das quadras e lotes; vias de circulacdo, guias e
sarjetas; pavimentacdo das vias de acordo com a Lei do
Sistema Viario Basico; rede de galerias de aguas pluviais; rede
coletora de esgotos; rede de abastecimento de agua potavel;
rede de distribuicdo domiciliar de energia elétrica e iluminacéo
publica.

A critério do Poder Executivo Municipal, poderéo ser exigidas,
ainda: construcdo de mureta com no minimo 50 (cinquenta)
centimetros de altura no alinhamento predial; pavimentacdo de
calcadas; construcdo de rampas de acesso no meio-fio, junto
as esquinas, para pessoas portadoras de necessidades
especiais; obras complementares necessarias a contengédo de
erosdo; arborizagéo publica; recobrimento vegetal de cortes e
taludes; sinalizagdo de transito horizontal e vertical; placas
denominativas das vias publicas; e outras obras necessarias
para garantr a seguranca e a salubridade do
empreendimento.

Em loteamentos ou desmembramentos destinados a
Habitacdo de Interesse Social, as exigéncias de infra-estrutura
poderao restringir-se a: demarcacao de quadras e lotes; vias
de circulacdo; guias e sarjetas; rede de galerias de aguas
pluviais; rede de abastecimento de agua potavel; e solucdes
para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar;

Na Area Urbana, salvo outra disposicao decorrente de estudos
especificos, as Areas de Preservacdo Permanente ao longo
dos cursos d’agua, nascentes e fundos de vales serdo de, no
minimo, 50 (cinquenta) metros para cada lado das margens;

Na Area Urbana, salvo disposicdo decorrente de estudos
especificos que recomende distancias ainda maiores, ao longo
e distanciadas 50 (cinquenta) metros das margens das
nascentes e aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a
execucdo de uma Via Marginal de Fundo de Vale de, no
minimo, 15 (quinze) metros de largura, observado o disposto
na Lei do Sistema Viario Basico;

O comprimento maximo da quadra ndo podera ser superior a
180 (cento e oitenta) metros, salvo diretrizes especificas
expedidas pelo 6rgdo competente de planejamento do Poder
Executivo Municipal,

As redes de abastecimento de agua potavel e de coleta de
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esgotos sanitarios deverdo contemplar as areas institucionais
e areas verdes com, no minimo, um ponto de ligacéo, segundo
critérios do 6rgédo competente do Poder Executivo Municipal;

XIll.  As placas denominativas das vias publicas serdo implantadas
nas esquinas das quadras, seguindo o0s critérios e
especificagcbes estabelecidos pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

As éareas publicas de que tratam os Incisos I, Il e 1ll do Artigo ndo se
dara outra utilizacéo, sendo vedada a sua doacéo.

A definicdo da localizacédo e das dimensdes das areas publicas dar-
se-a pelo Conselho Municipal da Cidade, a partir de indicacdo do
orgao competente de planejamento do Poder Executivo Municipal.

Os cursos d'agua nao poderao ser modificados ou canalizados sem
0 consentimento prévio do 6rgao competente do Executivo Municipal
e anuéncia do Instituto Ambiental do Parana — IAP.

Todas as reservas florestais existentes na area urbana sao
consideradas, para efeito desta Lei, como areas de Preservacgao
Permanente.

A implantacdo da rede de abastecimento de agua potavel, da rede
coletora de esgotos, da rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacao publica, sera condicionada a apresentacdo de carta de
viabilidade, bem como a aprovacéo prévia dos projetos afins, pelas
empresas concessionarias, autorizadas e responsaveis pela
operacao de tais servicos.

Os projetos de loteamento ou desmembramento deverdo observar
obrigatoriamente a hierarquia, dimensfes, continuidade e normas
referentes as vias, definidas pela Lei do Sistema Viario Basico e/ou
pelo Poder Executivo Municipal.

Nas vias estruturais e secundarias, o lado maior das quadras devera
estar, preferencialmente, voltado para a mesma.

Em loteamentos ou desmembramentos industriais de iniciativa
publica, as obras exigidas poderdo ser dispensadas a critério do
orgao competente de planejamento do Poder Executivo Municipal e
com a aprovacdo do Conselho Municipal da Cidade. Para cada
caso, 0 orgao competente de planejamento do Poder Executivo
Municipal fixara as obras que deverdo ser executadas, observando-
se o disposto na Lei Federal n°® 6.766/1979.
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SECAO Il

Da Consulta Prévia para o Loteamento ou

Desmembramento

Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante loteamento ou
desmembramento, o proprietario do imovel devera solicitar ao oOrgao
municipal de planejamento, sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, as
condicdes e exigéncias para o parcelamento do solo, apresentando para
este fim, acompanhado de requerimento proprio, 0s seguintes elementos:

Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imovel,

Certiddo negativa de tributos municipais e federais, quando
couber;

O perimetro da gleba contendo, de forma detalhada, a
poligonal levantada, seus respectivos angulos, rumos ou
azimutes e distancias calculadas, bem como as informacdes
de localizacdo e as coordenadas de cada um dos vértices, que
deverdo ser referenciados a Rede de Alta Precisdo do Estado
do Parana, acompanhada de mapa em escala 1:5000 (um por
cinco mil) ou outra escala apropriada, a critério do 6rgéo
competente de planejamento do Executivo Municipal;

Planta de situacdo da gleba, em escala apropriada em relacao
a cidade, indicando as principais vias de acesso;

Plantas do imével, em 05 (cinco) vias, sendo uma delas em
midia digital e as demais impressas em papel, sem rasuras ou
emendas, na escala 1:1000 (hum por mil) assinadas pelo
proprietario do imovel e pelo profissional responsavel pelos
servicos topograficos; estas plantas deverdo conter, no
minimo, as seguintes informacdes:

a. Divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b. Localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas
sujeitas a inundacdes, bosques, construcdes existentes,
arvores frondosas, pedreiras, nivel do lencol freatico,
linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construcdes existentes;

c. Curvas de nivel de metro em metro; més e ano do
levantamento topografico;

Orientacdo magnética e verdadeira do norte;
Referéncia de nivel,

f. Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com
localizacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como,
suas respectivas distancias ao imovel que se pretende
lotear;

g. Esquema preliminar do loteamento ou desmembramento
pretendido, indicando as areas das quadras, areas de vias
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e demais areas publicas;

h. Outras informacdes que possam interessar, a critério do
orgao competente do Executivo Municipal.

Paragrafo Unico - Sempre que necessario, 0 6rgdo competente do
Executivo Municipal podera exigir a extensdo do levantamento
topografico ao longo de uma ou mais divisas da area até o talvegue
ou espigado mais préoximo.

O orgao competente do Executivo Municipal, em conformidade com os
institutos legais federal, estadual e municipal, fara constar, nas plantas
apresentadas, as diretrizes a serem obedecidas pelo interessado, fixando:

l. As vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o
sistema viario do municipio que devem ser respeitadas pelo
loteamento ou desmembramento pretendido;

Il.  As caracteristicas gerais do loteamento ou desmembramento
em relagdo ao uso e ocupagao do solo, definidos pela Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo de Propriedades Urbanas e
Rurais;

lll.  As areas publicas a serem doadas ao municipio;

IV.  Os coletores principais de aguas pluviais e esgotos quando
eles existirem ou estiverem previstos;

V. As Areas de Preservacdo Permanente, Reservas Florestais
Legais e Faixas Sanitarias, quando existirem;

VI. Area_s Nao Edificaveis de linhas de transmissdo de energia
elétrica o_le alta tensao, redes de telefonia, faixas de dominio
de rodovias e dutos, se houverem:;

VIl. O tracado e respectivas dimensdes do sistema viario principal
do loteamento ou desmembramento;

VIll. As obras dos equipamentos urbanos que deverao ser
executadas pelo interessado, de acordo com esta lei;

As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, a
contar da data de sua expedicdo, ap0s 0 que estardo automaticamente
prescritas.

O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes gerais ao
interessado € de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo do
requerimento.
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SECAO Il
Do Plano de Loteamento ou
Desmembramento

Cumpridas as etapas da consulta prévia, o proprietario, orientado pelas
diretrizes gerais, devera apresentar, através de requerimento ao Prefeito
Municipal solicitando APROVACAO do projeto definitivo do loteamento, ou
desmembramento, 0s seguintes elementos:

§1°-

O PROJETO DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO através
de plantas e desenhos na escala 1:1000 (hum por mil), em 05
(cinco) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais
impressas em papel, contendo no minimo as seguintes informacoes:

VI.

VII.

VIII.

Orientacdo magnética e verdadeira do norte.

Sistema de vias com as respectivas cotas, dimensodes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais.

Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacdo, nas seguintes escalas:

a. Longitudinal: Escala horizontal 1:1000 (um por mil) e
Escala vertical 1:100 (um por cem);

b. Transversal: Escala 1:100 (um por cem).

Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1
(um) metro.

A indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas.

Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
numeracdes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais e rumos.

A indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento ou
desmembramento com as respectivas numeracoes, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulos centrais e rumos.

Quadro estatistico de éareas, em metros quadrados e
percentuais, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a. Area total da gleba a ser parcelada ou desmembrada;
b. Area total dos lotes;

c. Area total das vias, onde se incluem canteiros centrais e
passeios publicos;

d. Total das areas destinadas a instalagdo de equipamentos
urbanos;

e. Total das areas destinadas a instalagdo de equipamentos
comunitarios;
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f. Total das areas destinadas a pracas, jardins e recreacao;

g. Total das areas de preservacdo permanente e de reserva
florestal legal;

h. Total das areas nao edificaveis.

§2° - MEMORIAL DESCRITIVO do loteamento ou desmembramento em
05 (cinco) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais
impressas em papel, contendo no minimo as seguintes informacdes:

l. Denominacao do loteamento ou desmembramento

Il. Descricao do loteamento ou desmembramento com suas
caracteristicas;

lll.  As condi¢cdes urbanisticas do loteamento ou desmembramento
e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas construcoes;

IV. A descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ja existentes no loteamento ou
desmembramento e adjacéncias;

V. A descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios, e dos
servicos publicos e de utilidade publica que serdo implantados;

VI. A é&rea e a descricdo dos limites e confrontacbes da gleba,
area total do loteamento ou desmembramento, &area total dos
lotes, total da area publica, discriminando a &rea total das vias,
onde se incluem canteiros centrais e passeios publicos, total
das é&reas destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos,
total das éareas destinadas a instalagdo de equipamentos
comunitérios, total das areas destinadas a pracas, jardins e
recreacdo, total das areas de preservagdo permanente, total
das areas de reserva florestal legal e total das areas néo
edificaveis, com as respectivas percentagens.

83° - Memorial descritivo das vias urbanas e demais areas publicas que
passardo ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento
ou desmembramento com as respectivas numeracdes, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia,
angulos centrais e rumos.

84° - Memorial descritivo de cada lote, com as respectivas numeracoes,
areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulos centrais e rumos.

85° - PROJETOS COMPLEMENTARES das infra-estruturas exigidas por
esta lei, sendo que:

l. No minimo, o interessado devera apresentar os seguintes
projetos complementares:

a. Projeto de pavimentacdo das vias e passeios publicos, de
acordo com as normas estabelecidas na Lei do Sistema
Viario Basico;

b. Projeto de rampas de acesso no meio-fio, junto as
esquinas, para as pessoas portadoras de necessidades
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especiais;

c. Projeto do sistema de escoamento das aguas pluviais e
superficiais, onde se incluem guias e sarjetas, bocas-de-
lobo, galerias e emissarios, canais abertos, obras de
sustentacdo, dissipadores de energia e demais obras
necessarias a conservacdo dos solos, pavimentos e
logradouros publicos;

Projeto de obras necessarias a contencao da erosao;

e. Projeto de mureta no alinhamento predial com, no minimo,
50 (cinquienta) centimetros de altura;

f. Projeto de abastecimento de agua potéavel;
g. Projeto da rede coletora de esgoto;

h. Projeto de rede compacta de distribuicdo de energia
elétrica e iluminacdo publica, com pontos de iluminagao
dotados de luminarias com lampadas a vapor de soédio,
com intensidade similar, igual ou superior a: 100 (cem)
watts nas vias locais e marginais de fundos de vale; e 250
(duzentos e cinquenta) watts nas vias estruturais e
secundarias;

i. Projeto de arborizagdo e ajardinamento das vias e
logradouros publicos, de acordo com a Lei Municipal N°.
3.231 de setembro de 2005;

j- Projeto de recobrimento vegetal de cortes, taludes e
protecao de encostas;

k. Projeto de implantacdo e/ou reconstituicdo de mata ciliar;

|.  Projeto de sinalizacdo de transito, horizontal e vertical,
seguindo os critérios e especificacdes estabelecidas pelo
orgao competente do Poder Executivo Municipal;

m. Projetos de placas denominativas das vias publicas;

n. Outros projetos de infra-estrutura ou  obras
complementares que o Poder Executivo Municipal julgar
necessarias.

Os projetos complementares deverao ser apresentados em 05
(cinco) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais
impressas em papel.

Cada projeto complementar far-se-a& acompanhar de memorial
descritivo e justificativo e outros documentos julgados
necessarios pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal.

Junto aos projetos complementares 0 interessado
encaminhara o cronograma fisico-financeiro geral das obras e
servicos a serem executados no prazo maximo de 02 (dois)
anos.

Os projetos complementares deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgdos competentes.
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VI. As pranchas de desenho dos projetos complementares devem
obedecer as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

86° - MODELO DE CONTRATO de compra e venda a ser utilizado, em 05
(cinco) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais
impressas em papel, de acordo com a Lei Federal e demais
clausulas, que especifique:

l. O compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de
infra-estrutura, enumerando-as;

Il. O prazo de execucao das infra-estruturas exigidas nesta Lei;

lll. A condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construcdes
depois de executadas todas as obras exigidas no inciso VI do
Artigo 7° da presente Lei;

IV. A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes
pelo comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras,
gue passara e deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo
com a Lei Federal;

V. O enquadramento do lote na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao de Propriedades Urbanas e Rurais.

§7°- Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

88° - Licencga Prévia do Instituto Ambiental do Parana — IAP.

Art. 13. Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e pelo responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o
numero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia - CREA.

SECAO IV
Da Aprovacao e do Registro de Loteamento
ou Desmembramento

Art. 14. Recebido o projeto definitivo de loteamento ou desmembramento, com
todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, o 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal procedera:

l. Andlise da exatiddo do projeto definitivo com as diretrizes
gerais expedidas pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal;

Il. Exame de todos o0s elementos apresentados, conforme
exigéncias desta lei e dos institutos legais de ambito estadual
e federal.

81°- O 6rgao competente do Poder Executivo Municipal podera exigir as
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modificacdes que se fagcam necessarias, no projeto definitivo.

§2°- O 6rgado competente do Poder Executivo Municipal dispora de 90
dias para pronunciar-se, ouvidas as autoridades competentes.

Art. 15. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento e deferido o
processo, a Administracdo Municipal expedira o Decreto de Aprovacao.

81°- No Decreto de Aprovagdo do projeto de loteamento ou
desmembramento deverdo constar as condicbes em que o
loteamento ou desmembramento € autorizado.

§2° - Publicado o Decreto de Aprovacdo de que trata o artigo, o 0rgéo
competente do Poder Executivo Municipal podera expedir o alvara
de loteamento ou desmembramento, condicionado a apresentacao,
pelo requerente, da Licenca de Instalacdo emitida pelo Instituto
Ambiental do Parana — IAP — e da assinatura do termo de acordo
consoante o artigo 16 desta Lei.

Art. 16. No ato de recebimento do alvara de loteamento ou desmembramento e da
copia do projeto aprovado pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, o interessado assinara Termo de Acordo, no qual se obriga a:

l. Transferir ao municipio de Sabaudia, mediante o simples
registro do Projeto de Loteamento ou Desmembramento no
Registro de Imoveis, as areas publicas de que trata esta Lei;

I. Executar as obras e servicos de infra-estrutura exigidos por
esta Lei, conforme cronograma, observando o prazo maximo
de 02 (dois) anos para a conclusdo das referidas obras e
servigos;

lll.  Dar em garantias da execucdo das obras e servicos exigidos
por esta Lei, mediante escritura publica de caucao e hipoteca
de imoveis, ou mesmo caucdo fidejussoria, nos termos dos
artigos 18 e 19 da presente Lei;

IV.  Doar ao municipio as obras e servicos de infra-estrutura
exigidos por esta Lei;

V. Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes
caucionados;

VI.  Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme
exigéncia desta Lei e demais leis pertinentes a matéria;

VIl. Sujeitar-se a fiscalizacdo publica municipal e/ou de oOrgaos
competentes do Estado do Parana até vistoria final, e serem,
as obras e servicos declarados devidamente aceitos, mediante
ato administrativo.

Art. 17.  No Termo de Acordo deverao constar especificamente as obras e servicos
que o loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao,
observado o disposto no inciso Il do artigo 16.

Art. 18. No termo de acordo, ficardo indicadas as partes do loteamento,
desmembramento ou de outros imdéveis do interessado no Municipio, que
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serdo caucionadas a titulo de garantia da execucdo das obras e servicos
exigidos, a critério do 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, e
cujos valores correspondam a pelo menos uma vez e meia 0 custo dos
servigos e obras a serem executados.

Paragrafo inico - As garantias da execucdo das obras e servicos
exigidos de que trata o Caput do Artigo serdo dadas mediante
escritura publica de caucéo e hipoteca, sendo que:

l. A Administracdo Municipal, através de decreto, podera liberar
proporcionalmente as garantias da execucdo, na medida em
gue as obras e servi¢os forem concluidos;

Il. Concluidas todas as obras e servicos de infra-estrutura
exigidos para o loteamento ou desmembramento, o Poder
Executivo Municipal, através de decreto, liberara as garantias
de sua execugao.

Art. 19. A critério do 6rgdo competente do Executivo Municipal, podera ser
admitida caucao fidejussoria em substituicdo as partes do loteamento de
gue trata o artigo anterior, a titulo de garantia da execucdo das obras e
servicos exigidos.

Art. 20. ApOs a aprovacdo do projeto definitivo, o parcelador devera submeter o
loteamento ou desmembramento ao Registro de Imoveis, de acordo com
as exigéncias das leis federais n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e lei
n° 9.785 de 29 de janeiro de 1999.

81°- No ato do registro do loteamento ou desmembramento, o parcelador
transferira ao Municipio, mediante escritura publica de doacdo e
sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das areas
publicas, conforme previsto nesta Lei e demais leis pertinentes.

§2°- Quando for o caso, no ato do registro do loteamento ou
desmembramento, sem qualquer 6nus para 0 Municipio, 0
parcelador firmard a escritura publica de caucédo e hipoteca das
partes do loteamento, desmembramento ou de outros imoveis de
sua propriedade no Municipio, que serdo caucionadas a titulo de
garantia da execucéo das obras e servicos exigidos.

83°- O prazo maximo para que o loteamento ou desmembramento seja
submetido ao Registro de Imoveis é de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da aprovacao do projeto definitivo.

Art. 21. Uma vez realizadas todas as obras e servigcos exigidos para o loteamento
ou desmembramento, o parcelador ou seu representante legal solicitara ao
orgao competente do Poder Executivo Municipal, através de requerimento
gue seja feita a vistoria.

81°- O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma
planta aprovada do loteamento ou desmembramento, que sera
considerada oficial para todos os efeitos.

82° - ApOs a vistoria, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal
emitirda um Laudo de Vistoria e caso todas as obras e servicos
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estejam de acordo com as exigéncias municipais, expedird o
Decreto de Recebimento do arruamento e da Infra-estrutura do
loteamento ou desmembramento.

83°- O loteamento ou desmembramento podera ser liberado em partes,
desde que na parte a ser liberada, esteja implantada e em perfeito
funcionamento, todas as obras exigidas no inciso VI do Artigo 7° da
presente Lei.

Art. 22. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras
e 0S servicos exigidos para o loteamento ou desmembramento, o Poder
Executivo Municipal podera executa-los e para isto promovera a acéo
competente para adjudicar ao seu patriménio os imoOveis caucionados ou,
guando for o caso, para dispor dos recursos da caucao fidejussoria.

Art. 23. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do Iloteamento ou
desmembramento registrado, dependera de acordo entre o parcelador e
os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como da aprovacgao
do orgdo competente do Poder Executivo Municipal. As alteracbes
aprovadas deverdo ser averbadas no Registro de Imdveis, em
complemento ao projeto original.

Paragrafo Unico - Quando houver alteracdes, o projeto sera examinado
no todo ou na parte alterada observando as disposi¢cdes desta Lei e
aquelas constantes do Alvard& ou do Decreto de Aprovacgao
expedindo-se entdo o novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 24. Aplicam-se ao parcelamento do solo mediante desmembramento, no que
couber, as mesmas disposicdes e exigéncias desta lei para o loteamento,
em especial quanto a doacéo de areas para 0 municipio, necessarias para
a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantacdo de
equipamentos urbanos ou comunitarios.

SECAO V
Do Loteamento Fechado

Art. 25. Para fins desta Lei, LOTEAMENTO FECHADO caracteriza-se pelo
parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de
nao-moradores.

Art. 26. Sera admitido loteamento fechado, desde que atenda, cumulativamente,
as seguintes disposicoes:

l. Atenda aos requisitos e procedimentos administrativos
prescritos nesta Lei para loteamentos e/ou
desmembramentos;

Il. O loteamento fechado devera ser contornado por via publica
cujas dimensdes serdo estabelecidas caso a caso pelo 6rgéo
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competente do Poder Executivo Municipal, obedecidas as
dimensBes minimas instituidas pela Lei do Sistema Viario
Basico;

lll. As areas comuns de desfrute dos condéminos, para fins de

lazer, serdo, no minimo, as exigidas na Lei de Zoneamento do
Uso e Ocupacao de Propriedades Urbanas e Rurais;

IV. Na&o interferirem no prolongamento das vias publicas
classificadas na Lei do Sistema Viario como sendo,
estruturais, secundarias, e outras a critério do o6rgéo
competente de planejamento do executivo municipal;

V. Obedegca aos parametros urbanisticos definidos na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo de Propriedades Urbanas e
Rurais;

VI. Ao Municipio, por escritura publica, sera doada uma éarea
publica de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento), e
composta de, no minimo:

a. 7,5% (sete e meio por cento) do total da area util da gleba

a ser parcelada, destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios;

b. 7,5% (sete e meio por cento) do total da area util da gleba
a ser parcelada destinadas a pragas, jardins e recreacgao.
Essas areas poderdo ser suprimidas, a critério do 6rgéo
competente de planejamento do Executivo Municipal,
guando houver, no loteamento ou desmembramento,
areas de preservagdo permanente cujas caracteristicas
possibilitam o aproveitamento como areas de recreacao e
lazer;

c. Areasde arruamento;

d. A totalidade das é&reas de preservacdo permanente,
guando houver;

e. Areas Nao Edificaveis, quando houver.

VII. As caracteristicas, funcdes e dimensionamento do sistema
viario interno ao loteamento fechado obedecerdo as normas
fixadas pelo érgdo competente do Poder Executivo Municipal,
observados os parametros instituidos pela Lei do Sistema
Viario Basico.

81°- As areas publicas indicadas no inciso VI, alineas “a” e “d” deste

artigo deverao estar localizadas fora da area do loteamento fechado,
em local de acesso por via publica.

8§2°- A definicAo da localizagdo das areas publicas fora da area do
loteamento fechado de que trata o paragrafo anterior dar-se-a pelo
orgao competente de planejamento do Executivo Municipal, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

O loteamento fechado devera possuir, no maximo, dois controles de
acessos voltados preferencialmente para vias locais.
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Art. 28. As Areas Publicas internas ao Loteamento Fechado poderéo ser objeto de
concessdo de direito real de uso, mediante outorga a uma entidade
juridica organizada na forma de condominio de proprietarios-moradores.

8 1°. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concessao
de direito real de uso devera constar do Registro do Loteamento no
Cartério de Registro de Imdveis.

§ 2° A Area de Preservacdo Permanente e as areas destinadas a
construgdo de Equipamento Urbano e/ou Comunitério situadas fora
da &rea fechada do loteamento ndo poderdo, a qualquer pretexto,
ser objeto de concesséao de direito real de uso.

Art. 29. Do instrumento de concessado de direito real de uso devera constar todos
os encargos do condominio de proprietarios-moradores relativos aos bens
publicos em causa, devendo estes ser, no minimo, a manutencdo e
conservacgao de:

l. Arborizacéo de vias;

Il. Passeios publicos;

lll.  Vias de circulagao;

IV.  Sinalizag&o de transito;

V. Coleta e remocdo de lixo domiciliar e limpeza de vias, 0s
quais deverdo ser depositados em local préprio junto a
portaria do loteamento;

VI. Rede de energia e lluminacdo de vias publica;
VIl. Rede de agua e de coleta de esgotos domiciliares;
VIIl. Rede de drenagem de aguas pluviais.

Art. 30. A concesséao do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente
pelo Poder Executivo Municipal nos casos:

l. De dissolucao da entidade beneficiéria;

Il. De alteragéo, sem permissdo do Poder concedente, da
finalidade das Areas Publicas;

[I. Quando o condominio de proprietarios-moradores se omitir
dos servi¢os de conservagao e manutencao;

IV. Quando do descumprimento de quaisquer outras condicdes
estatuidas no instrumento de concesséao e nessa Lei.

8 1°. Quando da rescisdo da concesséo, as Areas Publicas bem como as
benfeitorias nelas existentes, situadas dentro do perimetro do
loteamento fechado serdo reincorporadas ao patriménio publico,
independentemente de qualquer pagamento ou indenizacao.

§ 2°. A perda da concesséao do direito real de uso implicard na perda do
carater de loteamento fechado e determina a demolicdo dos muros
gue envolvem a periferia do loteamento e a eliminagdo de todo e
gualquer sistema de controle de acesso de ndo-moradores.
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Art. 31. As cercas ou muros de fechamento do loteamento fechado ndo poderéo
ultrapassar a altura maxima de 3,0 m (trés metros).

8§ 1°- Nas divisas de glebas ou lotes com as vias estruturais ou
secundarias, ndao podera ocorrer o fechamento de loteamentos,
salvo a uma distancia minima de 35 (trinta e cinco) metros,
obrigando-se a realizar lotes com frentes voltadas diretamente para
a via em questao.

8 2°- Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente
voltado para vias ndo estruturais ou secundarias, 0 muro ou cerca
devera estar recuado 5,5 m (cinco metros e cinquenta centimetros)
do meio-fio da via publica, sendo 2,5 m (dois metros e cinquenta
centimetros) metros destinados a passeio publico e 3 (trés) metros
destinados a area verde.

Art. 32. As obras e servicos de reparos do Patrimbénio Publico internos ao
loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovacao,
licenca e fiscalizagdo de um profissional habilitado, indicado pelo Poder
Executivo Municipal.

Art. 33. A area total do loteamento fechado podera atingir, no maximo, 32.400 m2
(trinta e dois mil e quatrocentos metros quadrados), sendo que o lado
maior de seu perimetro ndo podera ultrapassar a 180 (cem) metros.

Art. 34. Aplicam-se ao parcelamento do solo mediante Loteamento Fechado, no
gue couber, as mesmas disposicbes e exigéncias desta lei para o
loteamento, em especial quanto a doagdo de areas para O municipio,
necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a
implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios, bem como a
execucao das obras dos equipamentos urbanos.

CAPITULO IlI
Do Parcelamento do Solo por Desdobro

SECAO |
Dos Requisitos Gerais

Art. 35. Nos casos de DESDOBRO, o interessado devera requerer a aprovacao do
PROJETO respectivo, devendo para tal fim, anexar em seu requerimento,
0S seguintes documentos:

l. Titulo de propriedade do imdvel, sem clausula restritiva quanto
a sua alienabilidade, comprovada através de Certidao
Atualizada da Matricula do Imével;

Il. Certiddo Negativa de Tributos Municipal e Federal, quando
couber, referente ao Imovel,

lll.  Uma planta do imovel, apresentada em cépia sem rasura, na
escala adequada, assinada pelo proprietario do imével e pelo
profissional responsavel pelo projeto. Esta planta devera
conter no minimo as seguintes informacoes:
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a. As divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b. Localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas
sujeitas a inundacgdes, bosques, construgdes existentes;

c. Orientacdo do norte verdadeiro e magnético;

d. Arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas
distancias.

IV. Projeto de desdobro apresentadas em 05 (cinco) vias, sendo
uma delas em midia digital e as demais impressas em papel,
sem rasuras, na escala adequada. Estas plantas deveréo
conter no minimo as seguintes informacoes:

a. lIdentificacbes dos novos lotes, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo
central, rumos e outras indicacdes necesséarias para
analise do Projeto;

Quadro estatistico de areas
Memorial Descritivo do projeto;
Memorial Descritivo de cada lote

Outras informagGes que possam interessar, a critério do
orgao competente do Poder Executivo Municipal.

V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, perante o
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA.

Paragrafo Unico - Todas as pecas graficas e demais documentos
exigidos terdo a assinatura do proprietario do imovel e do
responsavel técnico habilitado.

® oo o

SECAO Il
Da Aprovacédo do Desdobro

Art. 36. ApOs examinada, aceita e aprovada a documentacdo, sera concedida
“Licenca de Desdobro” para fins de averbacdo no Registro de Imoveis.

Parégrafo_Unico - Somente apdés a averbagdo dos novos lotes no
Registro de Imoéveis, o Municipio podera conceder licenca para
construcéo de edificacdo nos mesmos.

Art. 37. A aprovacdo do projeto de desdobro sé poderé ser efetivado quando os
lotes desdobrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva zona,
conforme Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacao de Propriedades
Urbanas e Rurais.

Art. 38. Nos lotes ja edificados, o desdobro poderd ocorrer desde que os lotes
resultantes perfagcam as areas e frentes minimas previstas para a zona
onde se situam, e edificagbes existentes se constituam em prédios
independentes, sem partes comuns.
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Art. 39. O prazo maximo para a aprovacdo do projeto de desdobro sera de 30
(trinta) dias ap0Os o proprietario ter cumprido todas as exigéncias do Poder
Executivo Municipal.

Art. 40. Os lotes resultantes de desdobro possuirdo as mesmas caracteristicas da
Zona do lote originario ou de Zona de maior recuo frontal, menor
coeficiente de aproveitamento, menor gabarito de altura e caracteristica de
uso de menor impacto, caracterizada pela auséncia de caracteristicas
incdmodas, nocivas ou perigosas assim definidas pela Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupacéao de Propriedades Urbanas e Rurais.

CAPITULO IV
Do Remembramento de Lotes

SECAO |
Dos Requisitos Gerais

Art. 41. Nos casos de REMEMBRAMENTO, o interessado devera requerer a
aprovacao do PROJETO respectivo, devendo para tal fim anexar em seu
requerimento, os seguintes documentos:

Titulo de propriedade dos imdveis, sem clausula restritiva
guanto a sua alienabilidade, comprovada atraves de Certidao
Atualizada da Matricula do Imovel;

Certiddo Negativa de Tributos Municipal e Federal, quando
couber, referentes aos Imoveis;

Uma planta dos iméveis, apresentada em cOpia sem rasura,
na escala adequada, assinada pelo proprietario do imoével e
pelo profissional responsavel pelo projeto. Esta planta devera
conter no minimo as seguintes informacoes:

a. As divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b. Localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas
sujeitas a inundagdes, bosques, construcdes existentes;

c. Orientacdo do norte verdadeiro e magnético;

d. Arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas
distancias.

Projeto de remembramento, em 05 (cinco) vias, sendo uma
delas em midia digital e as demais impressas em papel, sem
rasuras, na escala adequada, assinadas pelo proprietario e
pelo profissional responsavel pelo projeto. Estas plantas
deverdo conter no minimo as seguintes informacgodes:

a. ldentificacbes dos novos lotes, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo
central, rumos e outras indicacdes necessarias para
analise do Projeto;



LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS 22

PREFEITURA MUNICIPAL DE SABAUDIA

Rua Praca da Bandeira, 47. CEP: 86.720-000. Sabaudia. Estado do Parana
Fone/Fax: (44) 3251-1122 CNPJ: 76.958.974/0001-44

b. Quadro estatistico de areas;
Memorial Descritivo de cada lote resultante;

d. Outras informacdes que possam interessar, a critério do
orgao competente do Poder Executivo Municipal.

V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, perante o
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA.

Parégrafp_Unico - Todas as pecas graficas e demais documentos
exigidos terdo a assinatura do proprietario do imdvel e do
responsavel técnico habilitado.

SECAO Il
Da Aprovacdo do Remembramento

Art. 42. ApOs examinada, aceita e aprovada a documentacdo, sera concedida
“Licenca de Remembramento” para fins de averbacdo no Registro de
Imoveis.

Paragrafo Unico - Somente ap6s a averbacdo dos novos lotes no
Registro de Imoveis, o Municipio podera conceder licenca para
construcéo de edificacdo nos mesmos.

Art. 43. O remembramento sera permitido apenas em lotes que pertencam a
mesma Zona.

Paragrafo Unico — Excepcionalmente, desde que aprovado pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal e pelo Conselho
Municipal da Cidade, admitir-se-4& o0 remembramento de lotes
pertencentes a Zonas distintas, sendo que nestes casos prevalece,
para o(s) lote(s) resultante(s), a Zona de maior recuo frontal, menor
Coeficiente de Aproveitamento, menor gabarito de altura e atividade
de menor impacto, caracterizada pela auséncia de caracteristicas
incdbmodas, nocivas ou perigosas, assim definidas pela Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacdo de Propriedades Urbanas e
Rurais.

CAPITULO V
Das Disposi¢coes Penais

Art. 44, Fica sujeito a cassacdo do alvar4, embargo administrativo da obra e a
aplicacado de multa, todo aquele que:

l. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos, sem
autorizagédo da Administracdo Municipal ou em desacordo com
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as disposicdes desta Lei, ou ainda das normas de ambito
federal e estadual pertinentes;

Il. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem
observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenca,;

lll.  Registrar loteamento, desmembramento ou desdobro néo
aprovados pelo oOrgdo competente do Poder Executivo
Municipal, registrar o compromisso de compra e venda, a
cessao de direito ou efetuar registro de contrato de venda de
Lotes resultantes de loteamento, desmembramento ou
desdobro nao aprovados.

81°- A multa a que se refere este artigo correspondera a valores de 100
(cem) a 1000 (mil) vezes a Unidade Fiscal de Referéncia do
Municipio de Sabaudia.

§2°- O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais
cominacdes legais, ficando o infrator na obrigacdo de,
imediatamente, tomar as medidas necessarias para sanar a
infracdo, de acordo com as disposi¢des legais.

83°- Ao infrator reincidente, sera imposta multa em dobro do valor da
inicial, além da suspenséo da licenca para o exercicio de suas
atividades no setor, até sanar a infracao.

Art. 45. Sao passiveis de punicdo a bem do servico publico os servidores da
Administragdo Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito
da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas
licengas, alvaras, certiddes, declaragfes ou laudos técnicos irregulares ou
falsos.

CAPITULO VI
Das Disposic¢des Finais

Art. 46. O Prefeito Municipal podera instituir, por decreto, normas ou
especificacbes adicionais referentes a equipamentos urbanos e
comunitarios exigidos por esta Lei.

Art. 47. As areas de preservacdo permanente e reservas florestais legais
existentes na area urbana ou de expansédo urbana sdo consideradas, para
efeito desta Lei, como areas verdes de dominio publico, nos termos das
resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 48. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica
estao sujeitos a aplicacéo desta Lei.

Art. 49. A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do
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Municipio de Sabaudia, quanto a eventuais divergéncias referentes as
dimensfes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacéo
a area loteada, desmembrada, desdobrada ou remembrada.

N&o sera concedida licenca para construcdo, reforma, ampliacdo ou
demolicdo, em lotes resultantes de parcelamento do solo néo
regularmente aprovado pelo o6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, em conformidade com esta Lei.

Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacéo
desta Lei serdo apreciados pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade, ao qual fica atribuida
também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos
necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Esta Lei entrara em vigor 90 (noventa) dias apés a data de sua publicacéo,

revogadas as disposicOes em contrario, especialmente a Lei Municipal n°.
07, de 27 de junho de 1996 e suas posteriores alteracoes.

Sabaudia, 07 de outubro de 2010.

ALMIR BATISTA DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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